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SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU LAHTEANDMED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Jdeldhtme Vallavalitsuse korraldus
29.09.2003.a., nr. 677, Neeme kila, Mardi 7, Mardi 13 ja Mardi 14 maauksuste
detailplaneeringu algatamise kohta.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljargnevate ldhteandmetega:

- lahtellesanne detailplaneeringu koostamiseks;
geodeetiline mdddistus, M 1:500, OU Optiset, 2004.a.;

Harju maakonnaplaneering;

Joeldhtme valla Gldplaneering;

Kadakaranna detailplaneering;

Kadakaranna elamurajooni juurdepadsutee;

Korstna IV mi elektrivarustus;

etteantud tehnilised tingimused tehnovorkude projekteerimiseks.

2. PLANEERINGU ULDEESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

- planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine;

- kruntide ehitusdiguse méa&ramine ( maakasutuse sihtotstarve, krundi maks.
taisehituse %, suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete suurim lubatud
ehitusalune pind, hoonete suurim lubatud kérgus, hoonestusele esitatavad nduded );

- krundi hoonestusala, see tdhendab krundi osa, kuhu vdib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid, piiritlemine;

- juurdepdasuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide, haljastuse ja
keskkonnakaitseabindude lahendamine;

- servituutide vajaduse mé&aramine.



3. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritaval alal kinnistud

Mardi 7 kinnistu (24505:001:0294), 24712m?,
maatulundusmaa;

Mardi 13 Kinnistu (24505:001:0302), 3904m2,
maatulundusmaa;

Mardi 14 kinnistu (24505:001:0303), 4677m?
maatulundusmaa;

Kérka 4 kinnistu (24505:001:0282), 7311m?
maatulundusmaa.

Planeeritavale alale juurdepéaas

Kadakaranna elurajooni poolt médda olevat teed

Planeeritav ala piirneb

Tooma | mi (24505:001:0196),

Reinu X mu (24505:001:0649),
Metsamarja tn.13A (24505:001:0597),
Metsamarja tn.15 (24505:001:0609),
Metsamarja tn.15A (24505:001:0611),
Metsamarja tn.17 (24505:001:0612),
Metsamarja tn.19 (24505:001:0456),
Metsamarja tn.21 (24505:001:0455),
Kivineeme tn.23 (24505:001:0345),
Kivineeme tn.30 (24505:001:0369).

Geodeesia

Geodeetiline mdddistus, M 1:500, 2004.a.,
koordinaadid L-Est’92,

kdrgused Balti siisteemis,

maapinna reljeef maa-ala keskosast langusega
mdlemale poole, absoluutsed kdrgused
vahemikus 8,0 - 0,0

Planeeritaval alal olevad hooned

puuduvad

Planeeritaval alal olevad teed

maa-ala labib pinnastee-vana kilatee

Planeeritaval alal olevad
tehnovorgud

puuduvad

Rohelised alad,
keskkonnakaitse

pohiliselt metsaala, rannas rohumaa,
maa-ala paikneb osaliselt rohevorgustiku
tuumalal

Kaitstavad loodusobjektid ja
kultuurimalestised

puuduvad




ASUKOHA SKEEM



LEPPEMARGID



4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1. Planeeringu pd&himdtted

Detailplaneeringu lahendus arvestab Joelahtme valla Gldplaneeringuga (vt.skeem
1):

- detailplaneeringuala jadb hajaasustusalale, maatulundusmaale;

- hoonestamisel peab arvestama ranna veekaitsevoondiga 20 m,
uldplaneeringu  jargse  ranna  ehituskeeluvédondiga 100 m ja  ranna
piiranguvoondiga 200 m;

- maa-ala labib (Gldplaneeringu jargne perspektiivne kohalik maantee
(vallatee) - vana kulatee, mis peab olema avalikult kasutatav kuni uue kohaliku
maantee (vallatee) valmimiseni maa-ala Kkirdeosas (vt. lisa 3, véljavote tee

projektist). Kohaliku maantee tee kaitsevoond on 20 m.

Detailplaneeringuala on tsoneeritud vdikeelamumaaks, maatulundusmaaks ja
transpordimaaks.

Maa-ala on krunditud pdhimdttel, et moodustataks tulevased Kkinnistud:

kinnistu 1 kruntidest 1/1, 1/2, 1/3 ja 1/4;

kinnistu 2 kruntidest 2/1 ja 2/2;

Kinnistu 3 kruntidest 3/1 ja 3/2;

kinnistu 4 kruntidest 4/1 ja 4/2;

Kinnistu 5 kruntidest 5/1 ja 5/2;

Kinnistu 6 kruntidest 6/1 ja 6/2.

4.2. Kruntide ehitusdigus, hoonestusala, servituudid

Kruntide ehitusdigus ja servituutide vajadused on toodud tabelis ‘“Naitajad

kruntide kohta” ( p.4.9 ja joonis 2 ).

Vaikeelamumaa (EE)




Maa-alale on planeeritud 6 vaikeelamukrunti. Metsaalale planeeritud krundid on
minimaalse suurusega. Hoonestuse planeerimisel tuleb maksimaalselt kindlustada
metsa sailumine. Kruntidele planeeritav hoonestus peab jargima piirkonna
traditsioonilist  asustusstruktuuri  ( endisesse kalurikilasse sobiv hoonestus ).
Rajatavatel hoonetel tuleb kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale ( puit, Kivi ),
viilkatuseid, verandasid jne. Viltida plastaknaid ja plekk-katuseid.

Krundile 1/1 on planeeritud 1 hepereelamu, kruntidele 2/1, 3/1, 4/1,5/1ja6/1 -

1 Uhepereelamu 1 abihoone.

Elamu maksimaalne korruselisus on 2, kérgus katuseharja peale elamul - 9 m, abihoonel
-45m.

Krundi 1/1 maksimaalne ehitusalune pind on 150 m?, kruntidel 2/1, 3/1, 4/1,5/1 ja6/1 -
200 m2.

Hoonete katuse kalle <=45° ja Kkatuseharja suund risti vOi paralleelne kruntide
kilgedega.

Kruntide piirded peavad sobima tmbritsevasse keskkonda, piirete maksimaalne k&rgus
on 1,5m. Piirded rajada ainult elamumaa umber (vt. joonis 4).

Kruntidele on kantud hoonestusala piirid arvestades ehitusnormide ja eeskirjadega.
Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepusivusklassiks TP 3.

Detailplaneeringu joonisel on néidatud soovitatav ehitatavate hoonete paiknemine

krundil, hoonete rajamise +0.00, samuti juurdepadsud hoonetele.

Maatulundusmaa (Mm)

Maa-ala kasutatakse vastavalt sihtotstarbele. Metsa majandamine toimub vastavalt
metsaseadusele.

L&bi metsa planeeritud uued juurdesdiduteed tuleb loodusesse maha markida nii, et
nende rajamine ei pdhjusta puude mahavotmist.

10 m laiune kallasraja alune maa mere &&res on avalikult kasutatav.

Transpordimaa (L)
Transpordimaa moodustab planeeritud kohaliku maantee maa-ala, st. teemaa.

Teemaa laius on 15 m.
Teemaa on maa, mis Oigusaktidega kehtestatud korras on maératud tee koosseisus

olevate rajatiste paigutamiseks ja teehoiu korraldamiseks.



4.3. Veevarustus, kanalisatsioon, kuivendusvork

Veevarustus

Planeeringuala veevarustus on lahendatud vastavalt OU Loo Vesi tehnilistele
tingimustele 26.10.2004 nr. 61.

Veevarustus on planeeritud Kadakaranna elurajooni veetrassist Dy 110 mm.
Veetorustikud ehitada plasttorudest Pn16, igale elamule ndha ette eraldi maakraan ja
veemdddusolim.

Igale elamule on ette ndhtud 0,5 m3d majandusjoogivett, planeeringuala veetarve
elamutes on 6 x0,5=3,0 m¥d.

Planeeringuga on jaetud vdimalus veetrassi pikendamiseks korvalmaaliksustele.

Veevarustuse kohta tuleb koostada eraldi projekt.

Tuletdrievesi saadakse planeeritud kaheosalisest mahutist mahuga vahemalt 54 m3,
et oleks tagatud kustutusvesi 5 1/s kolme tunni jooksul. Mahuti tditmine toimub
veetorustikust. Kindlustada mahuti aastaringse kasutamise v@imalus. Veemahuti
kdrvale rajada soojustatud veevdtukaev. Veevdtukaevu maht vahemalt 3 m3,
Uhendustoru @ 200 mm. Samasse on planeeritud tuletdrjeauto Umberp6dramisplats
12 x 12 m.

Hoonete tulepisivusklassiks on arvestatud TP3, hoonetevaheline kuja tule leviku

takistamiseks on arvestatud 8 m.

Kanalisatsioon

Planeeringuala heitvee kanaliseerimine on lahendatud vastavalt OU Loo Vesi tehnilistele
tingimustele 26.10.2004 nr. 61.

Heitveed kanaliseeritakse Kadakaranna elurajooni kanalisatsioonislisteemi.

Planeeritava ala heitveehulk elamutes on 3,0 m3d.

Planeeringuga on jaetud vOimalus kanalisatsioonitrassi pikendamiseks
kdrvalmaaiiksustele.

Kanalisatsiooni rajamiseks tellida eraldi projekt.

Kuivendusvork

Hajaasustusalal sdilub pdohiliselt endine veereziim. Vajadusel lahendatakse rajatavate

hoonete kohalik dreenimisvBimalus ehitusprojektidega.
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Planeeritud kohaliku maantee dirde on ette néhtud kuivenduskraav.

4.4. Elektrivarustus ja side

Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt EE AS Jaotusvorgu Tallinn-Harju
piirkonna poolt vélja antud tehnilistele tingimustele nr. 49894, 19.08.2004.a. ( vt.
lisa2.1.).

Kruntide 1/1, 2/1 ja 3/1 elektrienergiaga varustamine nahakse ette Korstna IV
maaiiksusele projekteeritud alajaamast Kadakaranna-3. Arvestatud on Korstna IV
mi elektrivarustuse projektiga. Kruntide piirile on planeeritud tehnotrasside
koridor 20 kV ja 0,4 kV maakaablite paigaldamiseks.

Kruntide 4/1, 5/1 ja 6/1 elektrienergiaga varustamine nahakse ette Kadakaranna-2
alajaama 0,4 kV fiidrite nr. 14566 ja nr. 14567 lahimast transiitkilbist
maakaabelliiniga ringtoitena.

Planeeritud elamukruntide piirile on ette nahtud liitumiskilbid. Liitumiskilpide
peakaitsmeteks on planeeritud a’ 3x25 A.

Elektrivarustuse kohta koostada eraldi projekt.

Side

Maa-ala telefoniseerimiseks on reserveeritud koht sidekaablile tee &é&res.

4.5. Kite

Kutteststeemi liik lahendatakse hoonete projekteerimisel.

4.6. Teed ja parkimine

VoOimalus kasutada planeeringuala labivat olevat kilateed juurdepdasuks ka
naaberkruntidele peab sdiluma kuni uue kohaliku maantee valmimiseni. Pé&rast
seda on olev tee planeeritud likvideerida.

Juurdepdds krundile 1/1 on planeeritud Kadakaranna elurajooni Kadakaranna

tanavalt.
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Juurdepdéds ulejaanud elamukruntidele on planeeritud Kadakaranna elurajooni
Metsamarja tdnava pikenduselt algava rajatava tolmuvaba Kkattega kohalikult
maanteelt (vt. skeem 1). Tee laius 4,5 m, tugevdatud teepeenrad 0,75 m (vt. I8ige
joon.3). Maantee kohta on koostamisel projekt (vt. lisa 3).

Rajatavalt kohalikult maanteelt algav tupiktee kruntidele 2/1, 3/1, 4/1 ja 5/1 on
planeeritud tolmuvaba kattega laiusega 3,5 m ( tugevdatud teepeenrad 1,0 m). Labi
metsa planeeritud tupiktee tuleb loodusesse maha mérkida nii, et selle rajamine
ei pbhjusta puude mahavdtmist.

Tupiktee 10pus ja tuletdrjeveemahuti juures on vdimalus tuletdrjeauto
Umberpdoramiseks ( tugevdatud pinnasega plats 12x12 m ).

Kruntidele on  nédidatud  vdimalikud  sobivad  juurdesbiduteed  koos
parkimisplatsiga 2-le autole.

Tupiktee I6pust mere darde on planeeritud 2 m laiune jalgtee maa.

4.7. Haljastus ja keskkonnakaitse

Haljastus
Planeeringualal kasvav korghaljastus tuleb maksimaalselt séilitada.

Véhesel méaaral vdib tekkida vajadus teostada puude mahavdtmist ehitatavate hoonete
alla jadval maa-alal. Elamute IGuna- ja laanekiljel vo6ib olla vajalik k&rghaljastuse
harvendusraie péikesevalguse tagamiseks.

La&bi metsa planeeritud tupiktee tuleb loodusesse maha markida nii, et see ei pGhjusta

puude mahavotmist.

Keskkonnakaitse

Keskkonnakaitse abindud planeeritaval maa-alal on:

- maa-ala j&&b Eesti radooniriski kaardi (Eesti Geoloogiakeskus,2004) jargi
normaalse radoonisisaldusega pinnasega alale ja seega ei ole uute majade
projekteerimisel ja ehitamisel vaja arvestada radooniprobleemidega;

- véhene uusehitiste arv ja suured krundid toovad kaasa vdikeseid
keskkonna muutusi;

- kinnipidamine seadusejargsetest kaitsevoonditest ( ranna piiranguvoond,

ranna ehituskeeluvodnd, ranna veekaitsevoond, tee kaitsevoond );
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- tehnosusteemide valjaehitamine ja nende laitmatu funktsioneerimise
tagamine;

- tolmuvabade sdiduteede rajamine;

- kinniste konteinerite paigaldamine kruntidele olmejaatmete kogumiseks
ja véljaveolepingute sdlmimine;

- oleva korghaljastuse maksimaalne séilitamine.

4.8. Kuritegevuse riske vahendavad nduded.

Et tagada elanikele turvaline elukeskkond on vastavalt 1.jaan. 2003.a. kehtima
hakanud Planeerimisseaduse § 9 Ig.2 p.15 Uheks detailplaneeringu koostamise
eesmérgiks ka Kkuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine.
Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vahendamine peab toimuma koos
politsei ja turvateenistusega ning labi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste.
See téhendab, et planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvitete ja -lahenduste
abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vahendamise eesmargil tuleb tagada:

- vaadeldava ala korrashoid ( teedevdrgu plaaniparane ja d&igeaegne
rajamine, territooriumi korrashoid - soovitav kogu elamugrupi elanike Ghiselt
planeeritud hooldus- ja korrastustoode korraldamisega, mis omakorda suurendab
ka Ohtekuuluvustunnet ja naabrivalve rakendumist);

- tdnava- ja hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid ( valgustuse
olemasolu vahendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab Kkurjategijaid );

- planeerimislike ja kujunduslike votetega ala v6imalikult suurema
néhtavuse ( jalgitavuse ) tagamine, mis tdstaks ka naabrivalve efektiivsust
( pimedate halva nahtavusega kohtade minimiseerimine, ala nahtavuse tagamine
piirete konstruktsiooniga - korgetele labipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele
eelistada l&bipaistvaid vork- voi lippaedu jm.);

- kogu territooriumi Uheaegne kasutuselevott, et ei tekiks kuritegelike
joukude kogunemis- ja varjumiskohti hooldamata paikades;

- varguste ja sissemurdmiste riski vahendamiseks soovitada hoone
projekteerijatel kasutada turvalisemaid aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel jm.

vOtteid.
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4.9. Andmed kruntide moodustamiseks, nditajad kruntide kohta,
planeeritava maa-ala bilanss.
Andmed kruntide moodustamiseks
krundi krundi krundi moodustatakse krundi
nr. planeeritud planeeritud maauksustest senine
sihtotstarve suurus sihtots-
m? tarve
krunt1/1 EE 1283 Kérka 4 Mm
krunt1/2 Mm 1948 Kérka 4 Mm
krunt1/3 Mm 2840 Kérka 4 Mm
krunt1/4 Mm 957 Kérka 4 Mm
krunt2 /1 EE 2462 Mardi 7 Mm
krunt 2/ 2 Mm 3904 Mardi 13 Mm
krunt3/1 EE 1646 Mardi 7 Mm
krunt 3/ 2 Mm 4677 Mardi 14 Mm
krunt4 /1 EE 2171 Mardi 7 Mm
krunt 4 /2 Mm 5605 Mardi 7 Mm
krunt5/1 EE 1620 Mardi 7 Mm
krunt 5/ 2 Mm 4709 Mardi 7 Mm
krunt6 /1 EE 1866 Mardi 7 Mm
krunt 6 / 2 Mm 3267 Mardi 7 Mm
krunt 7 L 1365 Mardi 7 Mm
krunt 8 L 285 Karka 4 Mm
Naitajad kruntide kohta
krundi | krundi | ehitus- | tais- korru- hoonete maa siht- sulet. min. piirangud,
nr. plan. alune ehit. selisus arv siht- otstarbe bruto- tule- servituudid
suurus pind % (max.)/ krundil ots- osakaal pind pusiv.
m?2 m? hoone elamu / tarve % m? klass
maks. abihoone
kdrgus
elamu/abihoone
1/1 1283 150 12 2/91/- 1/- EE 100 300 TP3 ranna piiranguvoond ja
ehituskeeluvoond,
rohevorgustiku tuumala,
reoveepumpla kaitsevéond,
tehnotrasside servituut,
sBidutee avalik kasutus kuni
uue tee valmimiseni
1/2 1948 - - - - Mm 100 - - ranna piiranguvoond,
ehituskeeluvoond ja
veekaitsevdond,
kallasraja avalik kasutus
1/3 2840 - - - - Mm 100 - - ranna piiranguvoond,
rohevdrgustiku tuumala,
tee kaitsevoond
1/4 957 - - - - Mm 100 - - rohevdrgustiku tuumala,
tee kaitsevoond
2/1 2462 200 8 2/9/45 1/1 EE 100 400 TP3 ranna piiranguvoond ja
ehituskeeluvoond,
rohevdrgustiku tuumala,
tehnotrasside servituut,
jalgtee servituut,
sOidutee avalik kasutus kuni
uue tee valmimiseni
2/2 3904 - - - - Mm 100 - - ranna piiranguvoond,
ehituskeeluvoond ja
veekaitsevdond,
kallasraja avalik kasutus,
jalgtee servituut
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3/1 1646 200 12 2/9/45 1/1 EE 100 400 TP3 ranna piiranguvoond ja
ehituskeeluvdond,
tehnotrasside servituut,
jalgtee servituut,
sOidutee avalik kasutus kuni
uue tee valmimiseni
3/2 4677 - - - - Mm 100 - - ranna piiranguvoond,
ehituskeeluvoond ja
veekaitsevdond,
kallasraja avalik kasutus,
jalgtee servituut
4/1 2171 200 9 2/9/45 1/1 EE 100 400 TP3 ranna piiranguvdond,
rohevdrgustiku tuumala
4/2 5605 - - - - Mm 100 - - ranna piiranguvdond,
rohevorgustiku tuumala,
tee kaitsevoond,
sbidutee ja tehnotrasside
servituut
5/1 1620 200 12 2/9/45 1/1 EE 100 400 TP3 ranna piiranguvoond,
rohevorgustiku tuumala
5/2 4709 - - - - Mm 100 - - ranna piiranguvoond,
rohevérgustiku tuumala,
tee kaitsevoond,
sOidutee ja tehnotrasside
servituut
6/1 1866 200 11 2/9/45 1/1 EE 100 400 TP3 rohevdrgustiku tuumala,
tee kaitsevoond
6/2 3267 - - - - Mm 100 - - rohevdrgustiku tuumala,
tee kaitsevoond
7 1365 - - - - L 100 - - avalik kasutus
8 285 - - - - L 100 - - avalik kasutus
Planeeritava_maa-ala bilanss
tahis maakasutuse sihtotstarve pindala %
mZ
EE Véikeelamumaa- 11048 27
Uhepereelamute maa
Mm Maatulundusmaa 27907 69
L Transpordimaa 1650 4
Kokku 40605 ~ 4,06 ha 100




15

Mardi 7, Mardi 13 ja Mardi 14 maauksuste detailplaneeringu kooskdlastused

pos. kooskdlastaja kooskdlastuse kooskdlastuse tédielik &rakiri kooskdlastuse markused
nr. nr. ja kuupéev originaali
asukoht
1 Tallinna 04.03.2005 Kooskdlastatud mérkustega Kaust 1/6 Arvestatud
nr.6-1/389 E. Petermann kiri lisas

Tervisekaitsetalitus
Harjumaa osakond

2 Harj umaa 11.03.2005 Koosk®olastatud Kaust1/6
Paasteteenistus nr. 594 V. Hartsuk joonis 3

3 OU Loo Vesi 25.02.2005 Kooskdlastatud Kaust1/6
A. Mutli joonis 3
4 Eesti Energia AS 23.02.2005 o Kooskdlastatud tingimustel: Kaust 1/6
Jaot 5rk nr.6881 Toojooniste staadiumiks konkretiseerida joonis 3
ao _USVOI’ i tehnilised tingimused. Té6joonised
Tallinn-Harju kooskdlastada taiendavalt.

piirkond M. Sildnik
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pos. kooskdlastaja kooskdlastuse kooskdlastuse tédielik &rakiri kooskdlastuse markused
nr. nr. ja kuupéev originaali
asukoht
5 Maatuksuse omanik
Mardi 7 mu
24505:001:0294
Jaan Viita 25.02.2005 Lahendusega ndus Kaust 1/6
- joonis 2
Andrus Tedremae 28.02.2005 Lahendusega ndus
Elvi Hantsom 28.02.2005 Lahendusega ndus
-Krlstuna Eviste 25.02.2005 Lahendusega ndus
Mardi 13 mu
24505:001:0302
Elvi Hantsom 28.02.2005 Lahendusega ndus
Jaan Viita 25.02.2005 Lahendusega ndus
Kristiina Eviste 25.02.2005 Lahendusega ndus
Mardi 14 mu
24505:001:0303
Elvi Hantsom 28.02.2005 Lahendusega ndus
Andrus Tedremée
Karka 4 mii 28.02.2005 Lahendusega ndus
24505:001:0282
Arvi Ratasepp 25.02.2005 Lahendusega ndus
Projekti autor J. Véahi
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